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Contabilistas dizem que IVA a 6%

nas obras arrisca ser “impraticavel

b

ordem defende que, como esta desenhada a aplicacdo da taxa reduzida de IVA na construcdo de habitacdo
cria inseguranca para construtores e para os contabilistas. Bastonaria propde ainda que a isencao de IRS
nas mais-valias em caso de reinvestimento em iméveis para arrendamento seja retroativa a 2025.

FILOMENA LANCA
filomenalanca@negocios.pt

al como estd, a propos-
tado Governoderedu-
zir para 6% o IVA da
construgio para habi-
taciio propria e permanente “nio
¢é aplicavel”, na medida em que
“condicionaaaplicacio dataxado
IVA auma condicio verificada a
posteriori e por um terceiro”, que
serd, no caso, a pessoa que adqui-
re o imovel depois de este estar
construido. O alertavemdabasto-
nariada Ordem dos Contabilistas
Certificados (OCC), Paula Fran-
co, que diz ndo concordar coma
formula¢io damedidaeavisaque,
“se ela por acaso sair assim, a ini-
"a coisa que podemos dizer aos
contabilistas é que ndo aconse-
IThem ninguém a aplicar”.

Yaula Franco, que estard esta
terca-feira no Parlamento, na Co-
missio de Or¢amento, Financas e
Administracio Publica, para uma
audicdio sobre as medidas propos-
tas pelo Executivo de “desagrava-
mento fiscal para o fomento de
oferta de habita¢ao”. E uma delas
passa, precisamente, pela redugio
do IVA de 23% para 6% para a
construciio de casas que venhama
ser destinadas a habitacio prépria
e permanente dos adquirentes e
cujo valor de venda nio exceda os
648 mil euros, seja qual for a loca-
lizacdodoprojetoimobilidrio eseja
construcio, sejareabilitacio urba-
na.

A Ordem faz uma apreciacio
globalmente positivado diploma,
reconhecendo a necessidade
transversal de medidas para res-
pondera crise da habitagio e cujo
objetivo comum ¢ aumentar a
oferta e reduzir os precos da habi-
ta¢do. Levanta, no entanto, reser-

Paula Franco diz que proposta pode ser impraticavel.
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Se [a lei] sair assim, a
Uinica coisa que podemos
dizer aos contabilistas

€ que ndo aconselhem
ninguém a aplicar.

PAULA FRANCO

Bastondria da OCC

vasde ordem técnicaemrelacioa
medida do IVA que, sustenta a
bastondria, cria inseguranca juri-
dica e fiscal para construtores e
para contabilistas.

Alideia, recorde-se, ¢ que nes-
tes casos sejam os proprios pro-
motores a determinar se os imo-
veis que estdo a construir cum-
prem todos os requisitos e se, por
isso, devem beneficiar do IVA a
6%. Ehduma inversio do sujeito
passivo, no sentido em que 0 em-
preiteiro passa as faturas sem [IVA
e ¢ o promotor que autoliquida e
entrega depois as Financas. E se
mais tarde surgirem dividas sobre
aaplicacio dos 6%, serd ao promo-
tor que o Fisco vai pedir contas.

Eéaquiquesurge aquestiole-
vantadapelaOCC.“Comoéqueo
construtor, durante a construcio,
quando recebe as faturas e vai au-
toliquidar aos 6% ou aos 23%,
pode ter uma certeza sobre aque-
la condicio posterior?”, questio-
na Paula Franco. Porque se aques-
tdo do preco, por exemplo, ainda
que possaser dificil, acaba por es-
tar nas mios de quem constroi,
quese tiver de ser, terd de fazer de-
poisas necessdrias corre¢oes, jano
caso de quem vai comprar e habi-
taroundoacasa, isso sai totalmen-
te do seu controlo.

E se as condi¢des ndo estive-
rem todas cumpridas, entdo terdde
haver correcoes, ouseja, 0 promo-

tor terd entdo de pagar adiferenca
entreataxade 6% cataxanormal,
de 23% de IVA. Ora, isso “repre-
sentaumriscoenorme” e pode “le-
var toda a margem de lucro, por-
queisto, napratica, éumalotaria”,
declara a bastondria, lembrando
que, em caso de regularizacoes,
seraainda precisosuportaro paga-
mento de juros.

Comoresolver? Deixando cair
a exigéncia de o imével ser para
habitaciio propria e permanente,
defende. Mas isso nio leva a que
também iméveis para férias ouse-
gundas habitagdes beneficiem da
taxa reduzida? “Sim, mas aqui o
que se pretende € que exista mais
oferta e existindo mais oferta ela
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Para beneficiarem

do IVA reduzido, os
imoveis a construir terdo
depois de ser vendidos
a um valor ndo superior
a 648 mil euros.
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Imposto nos projetos
de arquitetura “¢ uma
iniquidade”

existira para todos os setores,
para habita¢des permanentes,
para habitacoes secunddrias e
paraarrendamentos”. Ao invés,
“com estes condicionalismos
torna-se alei impraticavel, logo
nio tem qualquer eficicia”,

Retroatividade na isencdo
de mais-valias
Abastondriadefende, poroutro
lado, que a medida, também
previstano pacote, deisentar de
imposto as mais-valias de ven-
das de imdveis que sejam poste-
riormente reinvestidas para
imoveis destinados ao arrenda-
mento tenhaaplicagio retroati-
va a 2025. Dessa forma, quem
tenha vendido no ano passado
poderiabeneficiarjd, com o efei-
to asentir-se na declaracio de
IRS aentregar em 2026.

Seria uma forma de “causar
jduma pressio para que o rein-
vestimento seja feito no ambito
doarrendamento” e para, napra-
tica, “a medida ter uma eficicia
imediata, dando um impulso ao
mercado”, explica Paula Franco.
E“atendendoaqueaindando foi
entregue a declaracio do IRS”,
ainda seria possivel essa retroa-
tividade, ou seja, quem vendeu
noano passado e aindatemodi-
nheironasuaposse, poderiasen-
tir o impulso de fazer jd este in-
vestimento paraarrendamento.

Abastonaria defende mes-
mo “uma medidamaisradical”,
mas que na sua opinido “teria
efeitos mais imediatos até do
que a reducio do IVA na cons-
truciio” e que passaria porapro-
fundaraisenciode IRSsobreas
mais-valias. “Temos 700 mil ca-
sas paradas e uma isencao total
de mais-valias, num periodo
temporal delimitado, aumenta-
riaconsideravelmente aoferta”,
rematam
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A Ordem dos Arquitetos insiste que os projetos de arquitetura devem ser
sempre taxados a 6% e nao apenas quando integrados numa empreitada, como
esta previsto. “Compasso de espera” esta a travar o mercado, avisa o presidente.

“Se os servigos de arquitetura fo-
rem faturados no ambito de uma
empreitada, sdo tributados a 6%
de IVA, mas se forem faturados
no ambito dos meus servicos
como arquiteto, entio jd sio ta-
xados a 23%. Ha aqui uma ini-
quidade que ndo é aceitavel”. A
critica ¢ de Avelino Oliveira, pre-
sidente da Ordem dos Arquite-
tos (OA), e em causa estao as
propostas fiscais do Governo
para a habitacio que, defende,
continuama darum tratamento
desigual aos projetos de enge-
nharia e arquitetura.

Oarquiteto estard esta terca-
-feira no Parlamento, numa au-
di¢do na Comissio de Or¢amen-
to, Financas e Administra¢io
Prblica e ainda tem esperancas
que o tema possa vir aser altera-
do. Na proposta que levou aos
deputado, recorde-se, 0 Gover-
no circunscreve a taxa reduzida
de IVA as empreitadas e ndo in-
clui prestacoes autonomas de
servicos de arquitetura.

No que toca ao IVA dos pro-
jetos, a proposta prevé, no novo
regime dos Contratos de Inves-
timento para Arrendamento, a
possivel “restitui¢io de 50% do
montante equivalente ao IVA
suportado emservigos de arqui-
tetura, projetos e estudos” rela-
cionados coma construcio/rea-
bilitacio dos iméveis abrangidos.
Trata-se, contudo, de “uma pe-
quenissima tipologia que, na pra-
tica, podera ser muito pouco usa-
da”, diz Avelino Oliveira.

A Ordem dos Arquitetos de-
fende - e isso mesmo inscreveu
num parecer que enviou ao Par-
lamento - que 0 mesmo regime
possaser aplicavel “as tipologias
de habitacio propria e perma-
nente”, umavezque “odiploma,
tal como esta redigido, nao per-
mite a restitui¢ao para honora-

Miguel Baltazar

0 presidente da Ordem dos Arquitetos critica proposta do Governo.

rios de servicos de arquitetura (e
outras especialidades) nesse re-
gime, 0 que ndo se compreende”.

E depois, dois donos de obra
poderio, na pratica, ter aplica-
¢io de valores de IVA diferentes
no projeto de arquitetura e espe-
cialidades - se contratarem um
arquiteto diretamente o IVA serd
a 23%, mas se optarem por uma
empreitada, em modelo de “con-
ceciio construcdo”, em que o va-
lor do projeto acaba por estar di-
luido no total da empreitada, ai
podem beneficiar da taxa redu-
zidade IVA.

Em suma, “pode estar com-
prometido o principio de neutra-
lidade fiscal, pois no IVA e se-
gundo a Unido Europeia, opera-
¢des que servem a mesmaneces-
sidade do consumidor, e estio
em concorréncia, nio devem ser
diferenciadas de forma arbitra-
ria”, escrevem os arquitetos no
parecer entregue no Parlamen-
to. “Nio hd justificacio nenhu-
ma para isto”, sublinha Avelino
Oliveira.

Mercado em espera
O presidente da OA alerta, ain-

da, para o facto de estas altera-
¢oes ao IVA na construcio es-
tarem a provocar “uma trava-
gem no mercado”. A proposta
prevé que a reducio, sendo
aprovada, se aplique a projetos
entrados depois de 25 de setem-
bro de 2025. Ora, quem tem
procedimentos em curso ante-
riores a essa data estd a consi-
derar retird-los e avancar de-
pois de novo, para ja poderem
beneficiar da taxa reduzida. E,
entretanto, “ha clientes a pedir
para atrasar 0s processos, por-
que estdo a aguardar”, explica
Avelino Oliveira. “Isso preocu-
pa-nos muito ¢ preocupa-nos
agora este compasso de espera”,
nota o arquiteto.

A proposta do Governo, re-
corde-se, chegou ao Parlamento
sob a forma de pedido de autori-
zacdo legislativa, mas acabou por
descer a especialidade, o que
normalmente niio acontece nes-
tes casos. Vai agora seguir os tra-
mites normais do processo legis-
lativo, com audi¢des e propostas
de alterac¢iio apresentadas pela
oposicio.m

FILOMENA LANCA



