O que é o Porto com Sentido e quais os seus objetivos?

O Porto com Sentido é um programa que visa dinamizar a oferta de arrendamento de longa
duracgdo destinado a pessoas da chamada classe média, mas introduzindo uma garantia, dado
que o Municipio do Porto funciona como arrendatario, proporcionando toda a credibilidade e
confianca necessarias ao estabelecimento de uma relacdo contratual de longo prazo com os
agentes no mercado de arrendamento.

Pretende-se, assim, captar 1000 alojamentos, até 2022, que estejam disponiveis no mercado,
de diferentes tipologias e em todas as freguesias da cidade, tomando-os de arrendamento por
parte do Municipio do Porto para os colocar, posteriormente, no mercado de
subarrendamento a precos inferiores aos de mercado, direcionando-os aos diferentes perfis
da classe média.

Qual o ponto de situagdo em termos de execucdo do Programa?

O primeiro concurso destinado a proprietarios foi lancado em julho e decorre até dia 11 de
dezembro, tendo sido submetidos 56 imdveis até ao momento, dos quais 19 possuem
contratos de arrendamentos assinados ou em vias de assinatura por parte do Municipio. Est3
também a ser preparado o primeiro concurso para subarrendamento destes alojamentos,
concurso que estimamos poder langar ja na segunda metade de novembro.

Sendo um programa novo e algo inovador, pois pela primeira vez uma entidade publica toma
de arrendamento um elevado nimero de imdveis para serem colocados em subarrendamento,
ha ainda uma curva de aprendizagem, tanto para o Municipio e Porto Vivo, SRU, como para o
proprio mercado e seus agentes. Neste sentido, temos promovido diferentes reunides no
sentido de explorarmos a diferentes niveis as potencialidades deste programa e também
procurar adapta-lo de modo a responder a diferentes desafios, como seja o tempo de incerteza
que o mercado dos alojamentos locais vive, ou o potencial que oferece para a reabilitacao
urbana.

Que beneficios encontram os proprietarios que aderem ao Programa Porto com Sentido?

Em matéria de beneficios fiscais, para além da isencdo de IMI para contratos por 3 ou 5 anos,
no caso dos contratos por um prazo igual ou superior a 5 anos, estes obtém isencdo em sede
de IRS ou de IRC das rendas recebidas. Acresce ainda a isenc¢do da tributacdo de mais valias,
em sede de categoria B, quando ocorre a transferéncia do regime de alojamento local para
mercado de arrendamento, e em sede de categoria G, quando se obtiver rendimentos prediais
durante 5 anos consecutivos.

Os proprietdrios que aderirem usufruem ainda das seguintes vantagens:

. Liguidez imediata com possibilidade de antecipacdo das rendas até dois anos;

. Transferéncia do risco do negdcio e gestdo de contratos para o Municipio do Porto;
J Rendimento liquido atrativo a longo prazo e sem risco;

J Rendas préximas do valor do mercado, com periodicidade mensal, e atualizagdes

anuais;



o Ocupacdo a 100 por cento e pagamento continuo da renda, independentemente
de a fracdo estar ocupada ou ndo com inquilinos;

. No caso de imdveis mobilados e equipados, estes podem usufruir de uma
majoragdo até um maximo de 10% no valor da renda;

J O Municipio do Porto, através da Porto Vivo, SRU assegura a gestdo do imovel e a
sua manutencao;

. E assegurada a devolucdo dos imdveis no final do contrato em condicdes

equivalentes as da data de celebragdo do arrendamento.

As familias interessadas em arrendar ao Municipio beneficiam de um desconto face ao valor a
gue o Municipio arrenda aos proprietarios? Qual é o esforgo financeiro da autarquia com este
Programa?

O senhorio arrenda ao Municipio por um valor e este pode subarrendar ao inquilino por um
montante inferior. Esta reducdo ao valor da renda contratada configura um subsidio suportado
pelo Municipio que pode chegar aos 30%, permitindo ao inquilino acomodar uma taxa de
esforco de 35% relativamente ao seu rendimento mensal bruto.

A Autarquia prevé investir, até 2022, perto de 4,3 milhdes de euros, o que inclui as rendas
suportadas, considerando este possivel diferencial entre a renda contratada e a renda paga
pelos inquilinos, bem como a manutencdo dos imdéveis e a gestdo de todo o programa.

Como podem candidatar-se os proprietdrios?

Apods o registo na plataforma https://arrendamentoacessivel.portovivosru.pt/pt/porto-com-
sentido, devera ser preenchido o formulario eletrénico de candidatura disponivel no site,
juntar a documentacdo solicitada em formato digital, e aceitar, de forma expressa e
incondicional, as Condi¢des Gerais da Consulta Publica para contratacdo de arrendamento do
programa Porto com Sentido.

A Porto Vivo, SRU esta ao dispor para qualquer esclarecimento adicional, privilegiando os
canais a distancia: e-mail (portocomsentido@portovivosru.pt) ou via teleféonica (222 072 700
/930412 895).

Quais os critérios para potenciais inquilinos se candidatarem a fracdes disponibilizadas pelo
Programa Porto com Sentido?

Podem candidatarem-se pessoas singulares ou agregados familiares que apresentem
rendimentos respeitantes ao ano de 2019, considerando-se os seguintes rendimentos
maximos:

e Agregado com uma pessoa: 35.000 €/ano (i.e., em média 2.917€/més em
duodécimos);

e Agregado com duas pessoas: 45.000 €/ano (i.e., em média 3.750€/més em
duodécimos);
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e Agregado com mais de duas pessoas: 45.000 €/ano + 5.000 €/ano por cada
dependente adicional que conste na declaracdo de IRS.

A composicdo do agregado deverd ser adequada a tipologia a que se candidata, ou seja, para
um TO e T1, um ou dois individuos, e para T2 ou superior, um ou dois individuos por quarto.

De salientar que a Porto Vivo, SRU adota critérios de preferéncia, sobretudo, visando:

e Mitigar do impacto ambiental: Aproximar o local de residéncia ao de trabalho por

forma a minimizar as deslocacdes;
e Atrair casais jovens: rejuvenescer o tecido urbano;
e Atrair familias com criancas em idade escolar: criar lagos afetivos com a cidade; e

e Assegurar a habitacdo a cidaddos portadores de deficiéncia.

A atribuicao das habitagles sera efetuada através de sorteio, transmitido por via digital.



