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RENDIMENTOS PREDIAIS

Condominios tém de passar recibo
electronico por espacos comuns

Os rendimentos obtidos com o arrendamento de partes comuns dos prédios
também tém de ser mensalmente comunicados ao Fisco através de recibo
electronico. Neste caso, cabera a administragio do condominio emitir o recibo.
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Bruno Simao

Cedéncla de fachadas para publicidade, de telhados para antenas, de espagos para arrendamento: condominios tém de emitir recibo na net.

ELISABETE MIRANDA
elisabetemiranda@negocios.pt

s condominios que arren-
demespagos comuns tam-
bém estio obrigados a

preencher mensalmente o recibo
electronico de rendas, que desde o
inicio deste mésesti disponivel para
ageneralidade dos senhorios. Aobri-
ga¢do estard, contudo, centralizada
no administrador do condominio.
Estioem causarendasdacasado
porteirooude um terragocomumdo
prédio, mas também com instalagiio
de antenas ou com a cedéncia de fa-
chadas para fins publicitarios. Ape-
sar de, na pratica, cada um dos con-
ddminos ser uma espécie de senho-
rio, é sobre o administrador que re-

caem as obrigacbes declarativas.
Aregraconstadeumconjuntode
perguntas e respostas preparados
pela Autoridade Tributaria e Adua-
neira (AT) sobre o novo recibode ren-
daelectronica.Nodocumento, o Fis-
cosublinha que, “no caso dos condo-
minios, nio existe dispensa da obri-
gacdio de emissio de recibo de renda
electronico relativamente aos rendi-
mentos da categoria F provenientes

Os rendimentos
do condominio
sao declarados
por cada
condomino no
respectivo IRS.

das partes comuns do prédio”. Assim,
caberd aoadministradoremitiros re-
cibos,em nome de todos os conddmi-
nos. Para que figue habilitado para
esseefeito, precisard de se dirigiraum
servigode finangascomaactaem que
foi nomeado paraque o Fiscoregiste
aautorizagio, As regras aplicaveis aos
recibos de renda estendem-se ao
preenchimentoda“modelo 2”doim-
postodoselo, adeclaragio que os se-
nhorios estio agora obrigados a
preencher sempre que celebram no-
vos contratosde arrendamento, osal-
terem ou lhes ponham fim.

No fundo, explica Ana Cristina
Silva, consultorada Ordem dos Téc-
nicos Oficiais de Contas (OTOC), tra-
ta-se de uma extensio daquilo que
acontece para efeitos de IRS, onde o
administrador ja é obrigado a entre-
gar um documento onde indica a
quota-parte de cada condémino nas
rendas pela cedéncia das partes co-

muns - como “o condominio nio é
sujeito passivode IRSnem de IRC, 0
rendimento é imputdvel a cada um
consoante a sua permilagem”, Nas
obrigagoes burocréticasacaba por se
passar o mesmo, centralizando-se
tudo noadministrador, umasolugio
que “acabaporsera maisconfortive]
quer paraos condominos querparaa
AT”, considera a especialista.

Cabeca-de-casal manda

nas herancas indivisas

A centralizagiio da emissio des-
tes recibos bem como do preenchi-
mento da“modelo 2” do imposto do
selo num tinico titular é extensivel a
outros casos em que hi mais do que
um proprietdrio, como as herangas
indivisas. Aqui, a responsabilidade re-
cai sobre o cabe¢a-de-casal ou sobre
uma entidade por ele autorizada
(imobilidria, banco, associagiio). Caso
este tenhamaisde 65 anos, pode emi-
tir o recibo em papel, anualmente
(através da “modelo 44”). Se apenas
0s outros herdeiros tiverem mais de
65 anos, ndo ha qualquer dispensa.

As novas regras que obrigam a
emissdode reciboelectronicode ren-
das aplicam-se a quem tenha rendi-
mentosdacategoria F do IRS (senho-
rios que tenham optado por se colec-
tar enquanto empresirios em nome
individual ou estejam obrigados a
emitir recibosao abrigodas regras da
categoria Btém regras proprias). Es-
taodispensadosossenhoriosque a3l
de Dezembre do ano anterior te-
nham idade igual ou superior a 65
anos; e quem, ne ano anterior tenha
tido rendas totais inferiores a 838,44
euros e ndo tenha ja uma caixa pos-
tal. Estas regras ja podem comegara
ser cumpridas de Maio em diante,
mas, na pritica, sdse exigeoinicio do
seu cumprimento em Novembro,
com efeitos retroactivos. Quem nio
passar recibo electrénico tem deen-
tregar uma declaragfio anual nas Fi-
nangas até 31 de Janeiro do ano se-
guinte (a“modelo 44™).m
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A centralizacio

das obrigacdes

no administrador

do condominio acaba
por ser a solucdo
mais confortavel
quer para os
condéminos, quer
para a Autoridade
Tributaria.

ANA CRISTINA SILVA
Consultora da Ordem
dos Técnicos Oficiais de Contas

RECIBOS ELECTRONICOS?
VEJA COMO E QUANDO

Use o seu leitor QR para
saber como e quando é
obrigatério o recibo
electrénico. Nio utilize
a versdo optimizada
para telemdvel.



