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Um ano e trés meses depois, as ava-
liacées do IMI chegam ao fim. Peri-
tos apontam para centenas de milha-
res de imoéveis cujos registos das Fi-
nancas estao errados e sobre os quais
nio é possivel concluir o processo.

final deste meés
marca o desfecho
de um dos dossiés
mais atribulados
que a AT - Autori-
dade Tributaria e
Aduaneira teve em maos, desde
que a troika aterrou em Portu-
gal: areavaliacdo do valor patri-
monial de cerca de cinco milhoes
de casas e terrenos, para efeitos
do Imposto Municipal sobre Imé-
veis (IMI).

O processo ficou marcado por
atrasos e insuficiéncias na infor-
macao dada pelas camaras mu-
nicipais sobre os imoveis, por
acusacgoes de erros nas avalia-
coes — que chegaram a ser feitas
com recurso ao Google — e por
contribuintes furiosos com as
perspectivas de subida do impos-
to. Agora, o seu fim esta também
longe de ser pacifico.

A Associacio Portuguesa

dos Avaliadores de Engenharia
(APAE) - que teve a responsabili-
dade de levar a cabo este processo
—aponta para a existéncia de cer-
ca de 300 mil casas ou terrenos cu-

jos registos das Finangas estio er-
rados, impossibilitando assim a
realizacio da avaliagao do imovel.

Como explicou ao SOL o presi-
dente da associacdo, Anibal de
Freitas Lopes, no inicio do proces-
so os registos da AT apontavam
para 5,2 milhdes de imoveis que
nao tinham sido transaccionados
desde Dezembro de 2003, quando
foi eriado o IML

Como ainda nao estavam ava-
liados segundo as regras deste im-
posta, era este grupo de imoveis
que devia ser alvo de avaliagao,
para determinar um valor patri-
monial mais préximo do valor
real de mercado.

Contudo, o numero de casas e
terrenos efectivamente avaliados,
desde o inicio de 2012, andara em
torno de 4,9 milhdes de iméveis.
Esta discrepancia de 300 mil re-
gistos, segundo Freitas Lopes, re-
sulta de casas ou de proprietarios
«fantasmanr, cujo processo de
avaliacdo nao devera ser possivel
realizar

O presidente da associagio ex-
plica que estes casos podem resul-

tar de trés tipos de incorreccao.
Por um lado, hd situacdes em que
o0s proprietarios morreram e os
imoveis passaram para 0s Seus su-
cessores, sem que as Financas te-
nham essa informacéo.

Por outro, ha casos em que o
dono esta vivo, mas é a casaque ja
nao existe, por esta ter sido demo-
lida ou até dizimada por fendme-

nos naturais, como incéndios. Por |

ultimo, pode até haver casos em
que o imovel, com registo nas Fi-
nancas para efeitos de IMI, é afi-
nal propriedade de um organismo

publico, sem que o Estado tivesse |3

conhecimento desse patrimonio.

Pressiio do tempo
Seja por qual destes motivos for,
Freitas Lopes garante que «as ba-

A S
AVALIACAO
Imaveis

Processo incidiu sobre os
Iméveis urbanos que n&o
tinham sido avaliados
desde Dezembro de 2003

Receita

Em 2015, quando j& néo
existirem limites para
aumentos, a receita anual
de IMI deve subir 60%, de
1,2 mil milhdes de euros
para 1,9 mil milhdes

Tiragem: 53436
Pais: Portugal

Period.: Semanal

ses de dados das Financas es-
tao erradasy, A dias de terminar
0 prazo com que o Governo se
comprometeu, ha «muito poucos
prédios por avaliar», embora
nao se saiba quantas reclamagoes
houve no total.

«S0 depois da segunda ava-
liagao, ou de serem conhecidas
as decisoes dos tribunais tribu-
tarios, nos casos em que hou-
ve impugnacao, é gue o proces-
so ficara completamente termi-
nado», diz. O SOL solicitou ao
Ministério das Financas diversos
dados sobre as avaliagoes de IMI,
mas nao obteve resposta.

Inicialmente projectado para
decorrer ate ao final de 2012, as di-
ficuldades de avaliagio dos ulti-
mos imoveis ja haviam motivado
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um adiamento da concluséo do
Processo, por trés meses.

Para o bastonario da Ordem
dos Técnicos Oficiais de Contas,
Domingues de Azevedo, as dificul-
dades e erros de avaliagao estiao
ligadas ao método utilizado para
avaliar o patriménio. As avalia-
¢oes estavam dependentes das in-
formagdes prestadas pelas cama-
ras municipais, que «podiam
nao ser coerentes com a reali-
dade», levando a sobreavaliacido
dos imdveis.

Embora o bastonario concorde
com o principio de actualizar o
valor do parque imobiliario do
pais, discorda, porém, do momen-
to em que foi levado a cabo. «As
pessoas estao sobrecarregadas
de impostos», argumenta.
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Factura chega aos contribuintes

Proprietarios ja recebe-
ram nota de liquidacio
deste ano. Avaliadores tém
pagamentos por receber.

As notas de liquidacao do IMI re-
ferente a 2013 ja foram enviadas
aos contribuintes e, em muitos ca-
sos, foi no momento em que os
proprietarios abriram a carta das
Finangas que perceberam o real
impacto do processo de avaliagio
de iméveis,

Mas, para o bastonario da Or-
dem dos Técnicos Oficiais de
Contas, o pior ainda esta para

vir, porque este ano e no proxi-
mo halimites para os aumentos.
«As pessoas s0 vao perceber
os efeitos reais a partir de
2015, quando receberem as
notas de liquidacdo. Através
das cartas, que sio enviadas
guando sao feitas as avalia-
¢oes, ndo é facil perceber
como é calculado o valor pa-
trimonial», refere.

Em 2013 e 2014, os aumentos
dos IMI estao limitados a 75 eu-
ros ou a um tergo da diferenca
entre o novo € o antigo valor do
imposto. Acontece que, em mui-
tos casos, o valor patrimonial das

casas chega a quintuplicar, com
a nova avaliacdo. Isso ndo signi-
fica, porém, que o imposto a pa-
gar aumente na mesma ordem de
grandeza, porque as taxas apli-
cadas ao iméveis ja avaliados sao
mais baixas (entre 0,3% e 0,5%
contra 0s0,5% e 0,8% dos prédios
nao avaliados).

E ha até situagoes em que o
imposto pode diminuir, porque
o valor das casas ja estava pro-
ximo do real e a redugao de ta-
xas beneficia o proprietario. No
inicie do processo, o secretario
de Estado dos Assuntos Fiscais
estimava que em 20% dos casos

poderia haver uma reducio da
carga fiscal. Em véarias situa-
¢oes, isto acontece porque, ape-
sar de o valor dos iméveis subir,
as taxas de IMI aplicadas pelos
municipios sdo, obrigatoria-
mente, mais baixas nas casas ja
avaliadas.

Embora o processo de avaliacao
esteja praticamente concluido, os
avaliadores ainda tém verbas are-
ceber do Ministério das Finangas.
Segundo o presidente da APAE,
Anibal de Freitas Lopes, as ava-
liagoes feitas em Fevereiro ainda
nao foram saldadas.
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Como foi feita a avaliagio?
As camaras municipais
forneceram as Financas
as plantas de arquitec-
tura dos prédios e ou-
tras informacgdes. Nao
havia obrigagdes decla-
rativas para os contri-
buintes.

0 que fazer se néo concor-
dar com a avaliago?

O proprietario pode apre-
sentar um pedido de se-
gunda avaliagao, que cus-
ta um minimo de 204 eu-
ros. Tem de ser feita num
prazo de 30 dias depois
da notificacédo das Finan-
¢as com o novo valor pa-
trimonial. Se discordar
também do valor da se-
gunda avaliagdo, pode
impugnar judicialmente
o resultado.

Quanto vou pagar?

A colecta de IMI resulta
da aplicagio de uma taxa
entre 0,3% e 0,5% sobre
0 novo valor patrimonial
do imovel. A taxa especi-
fica é definida anual-
mente pelos municipios,
por deliberagdo da res-
pectiva Assembleia Mu-
nicipal.

Quals séo os limites para
os aumentos?

Em 2013 e 2014 existem
clausulas de salvaguar-
da para a colecta do IMI.
0 aumento néo pode ser
maior do que 75 euros ou
um terco da diferenca
entre o IMI resultante da
nova avaliagdo e o IMI
do ano anterior.

Em quantas prestagdes
posso pagar?

Este ano ha alteragoes.
Até agora, a lei previa
que o IMI pudesse ser
pago em duas prestagdes,
em Abril e Setembro, se o
valor a pagar ultrapassas-
se 250 euros. Agora, se 0
imposto exceder os 500
euros, & possivel pagar
em trés prestagdes (Abril,
Julho e Novembro).





